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Olbenburqifdyes

Gemeinde: Vlatt.

—

Gefdseint widbentlidh: Diendtags. Vievteljahr. Pranumer.-Preid: 33, gf.
: . Y.
ISGE. Diendtag, 7. Mai. N 19,
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Belfanntmachungen,

1) Die Wege in der Stadt und im Stabtgebiet (ungepfla-
fterte Fabrwege und Fufwege) find bid jum 16, d. M., wo mit
der Sdauung derfelben verfabren werden foll, aebdrig zu cbnen,
au fpuren, von Unfraut und Geftripp ju reinigen, fberbaupt in
¢imen fdaufreien Stand ju feken. Indbefondere find Ddie einges
faflenen Grabenufer wieber aufjufefen und foweit nothig zu be-
foven, uberbangende Vaume und Gefivaude aufzufdhneiven, bdie
Wegaraben von Unfraut und Sdlamm ju rveinigen, die Fufwege
geborig zu dberfanden. Aled jur Vermeidung von Bridhen und
Ausfithrung ded Grfordexlichen auf Koften der Saumigen.

(1861 Mai 2.)

2) Al Burger aufgenommen: Klempnermeifter Ehriftian
Friedridh Augujt Meyer.

3) Gefundene Sadyen: 1 Frauentod, 1 Tafdentud,
1 Sinderfchitrze, 1 Paar Handfdube, 1 Portemonnai mit Gelb.

e L rg——

Ein Hechtsfall,

(Gingefandt.)

Folgendber Rechtsfall it vor Kurgem vom biefigen Amisge-
vidhte Abth, I. und vom Obergerichte in den Acten PB. 761, F.23
ent{dhicden worben:

A, vermiethet feine in biefiger Stadt belegene Wobnung auf
ven 1. November an B. Vor AL{dIup des Micthfontrafis fragt
B.,, wie theuer die Wobnung fei. A erwiedert: 36 4 Gold
japrlich, und B, micthet nun die Wobnung obne weitere BVerab-
redung itber die Dauer der Micthzeit. Bor dem 1. Februar des
folgenden Jabred fundigt B. die Wobhnung zum 1. Mai, A. ver-
langt aber trop Dbiefer Kundigung den Wicthzing fiir das wolle
Jabr von November zu November.

Dag Amtdgeridt hat dem Klager A dad Redht auf den
vollen Miethzing aus folgenden Grinden juerfannt:
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Eine Miethe auf gang unbefrimmte Jeit ift redtlich wie
praftifh nidt denfbar, irgend eine Seitdamer Hindburdy muf Ddas
Berhaltnih befreben, 8 fragt fih nur weldhe Jeitdauer. Das Ge-
feg (Die Neg.-Vef. vom 13. Mary 1846) enthalt bieriiber Feine
Betimmungen, als daf ed balbjabrliche Wedbfelgeiten mit viertel-
jabrlidher Sundigunasfrift feftfest fiir den Fall, baf ein auf be-
ftimmte Beit aefchloffener Mietheontract ftillfchweigend verlingert
wird; ed geht alfo dbavom aus, daf cin BVertrag junddit auf eine
beftimmte Seit feftgefelt werde. &8 fupplivt fiir den Anfang den
unaudgefprodenen Willen nicht, wir miffen ihn alfo aus den
SHandlungen ver Parteien u entnehmen fuchen.

&ur den Willen ded Beflagten, nur auf ein halbes Jahr zu
miethen, fovidit Nichtd, Fur den Willen e Kldgerd, auf cin
Jabr zu vermiethen, fpricht der Umitand, daf er bei Angabe bes
Micthpreifes ein Jahr alé Mafiftab, a8 Einbeit, nach weldher fich
pie Leiftungen ded Veflagten vidyten follten, nannte, felbitverftand-
lich wenn unbd indem er felbjt fur eine gleidhe Einbeit [leiftete.
Jnbem Beflagter obne LWibderfprud) hievauf einging, erfannte aud
er ein Jabr af8 Ddie gewobnlide ober dodh hier zutreffende Einbeit
an. Beive Theile waren alfo darin einig, daf im Jweifel, wie
vied audy nady biefipen Verbaltniffen fir unmoblirte oder Familien-
wobnunaen ficherlich gd*mudwlu:f; und angemejjen ift, johrweife ge-
miethet wird, daf audy fie fabrweife d. i, vorfaufig auf ein Jahe
fontrabiren wollten. 5“_59 (te Veflagter fidh gegen Ddiefen Sdhlufp
verwahren, fo mwar e8 an ibm, ju reden; er mufite fagen: aber
id) miethe nur auf ein halbed Jabr. Des Vermiethers Nennung
ded jabriichen Miethpreifed Tautet umfdhricben: Wenn du mir
36 a7 qiebft, gebe idh dir die Wobnung auf ein' Jahr. LWollte
ver Miether weniger oder mebr ald ein JFahr, fo mufte er Ddies
ausfprechen, durd) feine bloe Guflarung: gut, id) miethe vie Woh-
nung, ging er den BVertrag ein, Der ihm auf ein Jahr propo-
nitt war.

Wenn ¢ aber audy nady unfern Gefeken eine Miethe auf
unbeftimmte Beit mit dem Winimum eined halben Jabres gabe,
wie Beflagter annimmt, {o widerfpracde der Anwendung auf Dden
vorfiegenden Fall dbody die vorgefommene, fo eben crfauterte Ber=
bandlung, twelde die Micthe auf ein Jabr fo veutlidh, mwie ¢8
ofne ausoriclide Beftimmung moglid ift, feftfellt.

Diefe Entfdeidung it vom Obergeridte beftatigt worden;
in ben Entiheidungdariinden wird audgefubre:

Der Sag, von weldem das Gericht erfter Inftany ausgebt,
vafi eine Diiethe auf gan unbeftimmte Seit redtlidh wie prafiifch
nicdht denfbar fet, wird einerfeits durdy die taglide Crfabrung,
welde 3ablreidhe Falle ved Gegentheild aufweift — eé braudt nur
an bdie Beherbergqung der Frembden in den Gafthofen evinnert Fu
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werben —, andrerfeits durd) die Ausfpriche ded romifden Nedhts
3 B. 1. 14, D, loc. cond. 19, 2, und ber bier gur Anwendung
fommenven Repicrungdbefanntmadhung vom 13. Wary 1846 un-
ter b., weldhe die Micthe auf beffimmte Zeit ald eine befon-=
pere Art ver Micthe bevausheben, widerfegt. Aus diefem Grunde
braudit nadhy einem Unpaltpunfte fiix eine fefte Begrengung Dder
Micthzeit nicht gefudt zu werden. i

Der unter denm Parteien Dejtehende Micthvertrag ift auj un-
beftimmie Seit abgefehloffen worden, der Ausdrut , 36 af Gold
jabriiche Miethe” bedeutet: die Miethe betvagt fiir je ein Jahr
36 4 ®old, nidt: fir vas Hevorfehende ober fir ein be-
timmtes Jabr.

Dad Micthverbaltnip muff allerdings irgend cine Jeit hin=
purd) dauern, die Grflillung des Bertvages ift nur in einem Jeit-
raume moglich. Dicfed Minimum der Jeitdauer ift aber weder
nad) gefeglicher Vorfdrift nody nady frillfpweigender Uebereinfunft
ber Rontrafenten gugleidh) eine Vefdrantung der Dauer ded Micthe
verhaltniffes.

Neber Diefed Minimum it ein Einverftandnif der Parteien
in jedem ecingelnen Falle nicht erforderfich, ift daritber nidhts feft-
gefest worten, fo Defteht 8 in der flvgeft moalichen Jeit, wah-
rend weldher fid ein wirflicher Nupen des Micthaeaenftanded den-
fen [aft.

Gine filljdbweigende Verabrebung tiber die mindefte Dauter
ber Micthzeit liegt nad

Mublenbruch Lehrbruch §. 413, Anm. 1.
barin, daf nur bie Grofe ves Micthpreifed fiir eine beftimmie
Beit feftpefept ift. Diefe Regel wird da unbeventlich fein, wo die
Beitbauer nidht cinen einbeitlichen Charafter bat, wo alfo von
vornferein erfidhtlidy ift, paf bie angegebene Jeitdauer nidyt ledige
lich vie Bedeutung eined Daafftabes, ded Ausdrudd des blofien
Berbaltnifies jwifdhen Micth geit und WMiethzing Bhaben foll.
Bweifelbafter ift ihre Anwendung, wenn die in derartigen BVer-
paftniffen regelmagig gebraudytichen Jeiteinheiten wie 1 Tag, 1 Wode,
1 PMonat, 1 [Jabr ju Grunde gelegt worden find. Hier fann
allerdingg pag Bedentfen entftehen, ob diefer Jeitdauer nidt ledig-
[idh pie Bebeutung cines Maafftabed hat beigeleat werden follen.
Dian fonnte hier die Unalogic ved Berfpredens jabrlider Jinfen
geltend madyen, weldyed, wenn der Kindigungd= und Ridzahlungs-
termin nidt austpudfidy ftipulict i, nidt die Bedeutung haben
wird, baf die Grfiilfung der BVerbindlidhfeit nidht friiber als am
Jabredtage der Davleibe gefdeben varf. Wuf beide Falle 1aft fich
bie vom Umisgerichte in den Cntfheidungdgriinden gegebene And-
einanderfegung Dder Bertragdworte gleidmagig zur Anwendung
bringen. Der Unter{dhied ift aber darin ju finden, daf bet dem




Darlehen der Jind ald fih auf den gangen Jeitraum gleidmaibig
vertheilend gedacht wird, wabrend der Miethzind den gangen Jeit=
raum af8 eine Ginbeit befaft. Der Wille je fir ein Jabr 12 off
Wiethe su gablen ift nidt gleichbedeutend mit dem Willen je fur
einen Monat 1 4 3u entriditen, die Dauer der Beit, bdie Jabh-
redgeit u. f. w, find von Einflup auf vie Hobe ves Micthzinfes,
namentlicdh werden fidh innerhalb cined gangen Jabred manderfed
Unaleidhheiten im  Miethwerthe ausgleichen, wie 3. B. bei ber
jabrweifen Bermiethung einer Sommerwobnung. Eine gleidy=
mafine MRepartition ved Micthpreifed 1uber die Micthaeit fann in
befondern nadh aefeslidher Borfdrift oder nad Lage der Sadye
dazu geeigneten Fallen gleichfam al8 Durdfdnittsberedynung cin=
treten, man darf aber nidt von vornberein annefmen, daf eine
foldhe in Der Abfidht der Kontrabenten gelegen habe.

Gridheint fomit ein Jabr al8 die unter den Parteien verein-
Barte mindefte Daucr der WMiethzeit, {o fommen die partifular-
redtlichen Bor[driften uber Kimdigungstermin und Umgieheseit
nidt weiter jur Anwendung. Nad

I, 55 D. loc, cond,
ift per Veflaate ur Leiftung ded vollen MWMicthpreifes verpflidy
tet. Dafi dad SJnterefle des BVermietherd den Betrag viefed Micth-
preifed nidht vollftandig erveidhe, wie died 3. B. bel einer anbers
weiten Vermiethung der Wohnung der Fall fein wirbe, ergiebt
fidh aug den BVerbandlungen nicht, Dem Beflagten bitte e§ ob-
gelegen dieferbalb die erforderlidhen Thatfachen u bebaupten, audy
ift in diefer Begiehung eine Befdhwerde nicht aufgefiellt worben.*)

*) Die Ridtigleit der in Rede ftehenden Cntfcheidung fdheint trog
per Uebereinftimmung der beiven gevichtlidhen Inftangen nidht ohne Jroei-
fel gu fein; e8 tire defhalb toiinfdyenswerth, wenn bie urpirte Frage
audy von anbdever Seite gepriift und beleudhtet wied.

NAnm. b. Mebd.

Berantwortlicher MRedactenr: MW, Ph. von Sdrend.

Drud und BVerfag von Gerhard Stalling in Didenburg.
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